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〜おかげ様で 100 年〜
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学童クラブAYUMI武蔵中原
新年度は10名が入会

5 月 17日からの 4日間、事前予約制にて２物件のモデ
ルハウス内覧会を同時開催しました。楽器演奏もできる
遮音室を備えた賃貸「サウンドステージ」、性能バランス
に優れた戸建て賃貸「ユニキューブ」は、近年「おうち時
間」が増えた入居者にとって、「音」の問題を解消できる
点でとても人気が高い賃貸住宅です。
今回の内覧会では実際に性能を体感いただきました。
ジェクトは、地元川崎で賃貸物件を数多く建築、管理して
きたノウハウを生かし、効率のよい設計と、お客様の要望
に沿ったご提案を行っています。

4月 2日、武蔵野市桜堤の「hocco」（事業主＝
小田急バス、企画・設計監理＝ブルースタジオ、
施工＝ジェクト）にて開催された、イベント「桜
堤おてせいなりわい市」に中原工房が出展しま
した。端材を使った「アニマル積木」「箸づくり」
などの木工ワークショップを行い、多くの親子
連れに参加いただきました。
今回の催しは、hocco に入居する書店、生花
店など「なりわい」常設店舗４店が揃った初の
イベントで、約 1000 人の人出で賑わいました。

モデルルーム見学のご希望はこちらまで
ジェクト㈱企画営業部　☎ 044-755-2525

安全祈願祭・
安全大会を開催
5 月 18 日に川崎
大師にて安全祈願
祭、6月 10日にジェ
クト安全衛生協力会
による安全大会と安
全表彰を開催しまし
た。安全表彰では、

ジ
ェ
ク
ト
は「
菅
生
中
学
校
ほ
か
２
校

校
舎
改
修
そ
の
他
工
事
」に
お
い
て
神
奈

川
県「
魅
力
あ
る
建
設
事
業
推
進
協
議
会
」

主
催
令
和
3
年「
建
設
ス
テ
ー
シ
ョ
ン 

元

気
ア
ッ
プ
コ
ン
テ
ス
ト
」大
規
模
工
事
部

門
の
奨
励
賞
を
受
賞
い
た
し
ま
し
た
。

コ
ロ
ナ
禍
中
の
学
校
工
事
に
お
け
る
安

全
対
策
・
感
染
予
防
の
取
り
組
み
が
高
く

評
価
さ
れ
ま
し
た
。
緊
急
事
態
宣
言
に
よ

り
夏
休
み
期
間
の
集
中
工
事
が
で
き
ず
、

通
常
授
業
が
行
わ
れ
る
中
で
の
工
事
と
な

り
、
生
徒
へ
の
安
全
対
策
の
強
化
が
必
須

と
な
り
ま
し
た
。
作
業
員
に
対
し
て
は
、

マ
ス
ク
着
用
必
須
の
中
、
熱
中
症
対
策
を

徹
底
し
ま
し
た
。
未
曽
有
の
状
況
で
、
感

右から、社長の市川、受賞した工事部社員の泉、宮川

DIYコーナーは一組ずつブースを分けた感
染防止策が好評

「コンクリート手形作り」は毎年恒例の
人気コーナー。赤ちゃんは足で形をとり
ます

新設した「SDGsコーナー」では、弊社のSDGs
活動を紹介

コンクリートまつり全体の様子

令
和
3
年「
建
設
ス
テ
ー
シ
ョ
ン 

元
気
ア
ッ
プ
コ
ン
テ
ス
ト
」

大
規
模
工
事
部
門
の
奨
励
賞
受
賞

No.114  2022  SUMMER

完
工
ニ
ュ
ー
ス

サウンドステージ天神前２

弊
社
で
は
地
域
の
皆
さ
ま
へ
日
頃
の
感

謝
を
込
め
て
、「
ジ
ェ
ク
ト 

サ
ン
ク
ス

デ
ー
」と
称
し
、
年
4
回
の
地
域
交
流
イ

ベ
ン
ト
を
自
社
で
企
画
開
催
し
て
い
ま

す
。
こ
こ
数
年
は
コ
ロ
ナ
禍
で
や
む
を
得

ず
中
止
し
ま
し
た
が
、
4
月
23
日（
土
）

に
３
年
ぶ
り
と
な
る「
第
８
回
コ
ン
ク

リ
ー
ト
ま
つ
り
」を
開
催
し
ま
し
た
。

今
回
は
事
前
予
約
で
人
数
を
減
ら
し
、

例
年
よ
り
も
規
模
を
縮
小
。
ま
た
、
消
毒

の
徹
底
や
ブ
ー
ス
を
区
切
る
な
ど
、
感
染

防
止
策
を
徹
底
し
万
全
の
体
制
で
臨
み
、

当
日
は
４
３
０
名（
例
年
の
半
数
）の
方

に
ご
来
場
い
た
だ
き
ま
し
た
。

皆
さ
ま
の
ご
協
力
の
お
か
げ
で
ト
ラ
ブ

ル
も
な
く
、
楽
し
そ
う
な
お
子
様
た
ち
の

笑
顔
を
見
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
今
後

も
社
会
情
勢
を
鑑
み
な
が
ら
、
地
元
企
業

と
し
て
私
た
ち
に
で
き
る
こ
と
を
精
一
杯

努
め
て
ま
い
り
ま
す
。

みんなの前に立って「はじめまし
て」の自己紹介

遮音室を備えた「サウンドステージ」 戸建て賃貸「ユニキューブ」

「hocco」は“暮らしの「町あい所」”をコンセプトに、各戸に設けた土間スペースで、
カフェなどの店舗運営や趣味を楽しむ空間が持てる賃貸住宅を核とする複合施設

川崎大師にて。今年も工事の安
全を皆で願いました

フリープログラム  マナーのお話

さる 4 月 1 日、学童クラブ AYUMI 武蔵中原の 2022 年
度が始まりました。本年度は 10 名が入会。新 1年生は小
学校入学より前に新生活が始まり、また各家庭で入会日が
違うことにも配慮し、4月中は毎日交流の時間を設け、自
己紹介やレクリエーションを実施。お兄さん、お姉さんに
なった新２、３年生も、はじめは緊張していた様子でした
が、現在は学年問わずに遊べるようになりました。今年度
は計 27 名の子どもたちが一緒に過ごします。

人気賃貸「サウンドステージ」、「ユニキューブ」
モデルハウス内覧会を同時開催

店舗併用住宅「hocco」の初イベントで
中原工房が木工ワークショップを開催

2022 年 3 月 14
日、中原区上新城
に完成した、延床
面積 1659.68㎡、
RC 造 ４ 階 建 て、
2L D K × 1 戸、
1LDK × 10 戸、
１ K × 8 戸、保育

コ
ロ
ナ
感
染
予
防
対
策
を
徹
底
し
、３
年
ぶ
り
の
賑
わ
い

第
8
回
コ
ン
ク
リ
ー
ト
ま
つ
り
を
開
催

染
者
ゼ
ロ
で
工
事
を
完
了
す
る
こ
と
が
で

き
ま
し
た
。

園の共同住宅です。各戸に1室楽器演奏が可能な遮
音室があり、ペットの飼育も可能（2ページの「オー
ナー様訪問」をご参照ください）。

※安全衛生協力会とは：工事現場での労働災害の撲滅・事故の
防止に努め、ジェクトと協力業者からなる。安全パトロール
を実施し、年に一度、安全祈願祭、総会、表彰を行っています。

内覧会の様子

安全パトロールで現場の安全状況をチェック
し、評価の高い作業所を表彰しています。
目まぐるしく変化する社会情勢下ではありま
すが、引き続き感染の予防と、安全な現場体制
を徹底してまいります。
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施
工
か
ら
賃
貸
相
談
ま
で 

ジ
ェ
ク
ト
と
の
ご
縁
は
20
年
以
上

今
年
3
月
、
楽
器
が
演
奏
で
き
る
賃
貸
マ
ン

シ
ョ
ン
、
サ
ウ
ン
ド
ス
テ
ー
ジ
天
神
前
２
が
中

原
区
上
新
城
に
完
成
し
ま
し
た
。
オ
ー
ナ
ー
の

井
上
弘
明
さ
ん
と
長
男
の
宗
高
さ
ん
は
代
々
上

新
城
に
お
住
ま
い
で
す
。
弘
明
さ
ん
は
本
家
か

ら
分
家
し
て
以
来
14
代
目
、
宗
高
さ
ん
は
15
代

目
に
あ
た
り
、
先
祖
か
ら
受
け
継
い
だ
土
地
を

守
っ
て
い
ま
す
。

弘
明
さ
ん
は
、
ジ
ェ
ク
ト
ニ
ュ
ー
ス
２
回
目

の
登
場
。
23
年
前
に
ジ
ェ
ク
ト
の
施
工
で
賃
貸

マ
ン
シ
ョ
ン
、
シ
テ
ィ
ラ
イ
フ
第
10
天
神
前
が

完
成
し
た
と
き
に
、
郷
土
史
研
究
家
で
も
あ
る

弘
明
さ
ん
が
新
城
の
歴
史
を
詳
し
く
紹
介
し
て

く
だ
さ
い
ま
し
た
。
ジ
ェ
ク
ト
と
井
上
家
の
お

付
き
合
い
は
古
く
、
第
10
天
神
前
以
前
に
も
数

件
の
物
件
を
ジ
ェ
ク
ト
で
手
掛
け
て
い
ま
す
。

新
城
を
中
心
に
多
数
の
賃
貸
物
件
を
管
理
す

る
中
で
、
宗
高
さ
ん
は「
ジ
ェ
ク
ト
さ
ん
に
は
、

退
去
時
の
改
修
の
相
談
に
も
乗
っ
て
も
ら
っ
て

い
ま
す
。
リ
ノ
ッ
タ
※
１
や
ス
テ
イ
ジ
ン
グ
※
２

の
見
学
会
は
、
ア
ク
セ
ン
ト
ク
ロ
ス
の
使
い
方

な
ど
、
賃
貸
物
件
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
参
考
に

な
り
ま
す
ね
」と
お
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

遮
音
室
や
ペ
ッ
ト
可
が 

コ
ロ
ナ
禍
の
ニ
ー
ズ
に
マ
ッ
チ

３
年
前
、
所
有
し
て
い
る
ア
パ
ー
ト
の
老
朽

化
で
建
て
替
え
の
話
が
持
ち
上
が
り
、
設
計
・

施
工
・
不
動
産
管
理
を
ジ
ェ
ク
ト
に
依
頼
い
た

だ
き
ま
し
た
。

「
父
の
一
言
で
ジ
ェ
ク
ト
さ
ん
に
決
ま
っ
た
ん

で
す
よ
」
と
宗
高
さ
ん
。
弘
明
さ
ん
は「
昔
か

ら
よ
く
知
っ
て
い
た
と
い
う
安
心
感
も
あ
っ
た

け
れ
ど
、
建
物
の
規
模
や
戸
数
と
、
建
築
費
の

一
番
効
率
の
良
い
と
こ
ろ
を
提
案
し
て
く
れ
た

と
思
い
ま
す
。
管
理
面
も
含
め
、
ジ
ェ
ク
ト
さ

ん
に
し
て
よ
か
っ
た
で
す
」と
、
笑
顔
で
話
し

て
く
だ
さ
い
ま
し
た
。

サ
ウ
ン
ド
ス
テ
ー
ジ
天
神
前
２
は
、
武
蔵
新

城
駅
か
ら
徒
歩
４
分
と
い
う
好
立
地
。
1
階
は

保
育
園
、
目
の
前
に
は
広
い
公
園
が
あ
る
、
子

育
て
世
代
に
も
ピ
ッ
タ
リ
な
物
件
で
す
。
ペ
ッ

ト
が
飼
え
る
の
も
人
気
の
ひ
と
つ
。

宗
高
さ
ん
は
、サ
ウ
ン
ド
ス
テ
ー
ジ
天
神
前
２

の
魅
力
を
次
の
よ
う
に
お
っ
し
ゃ
っ
て
い
ま
す
。

「
遮
音
室
は
、
楽
器
演
奏
の
た
め
だ
け
で
な

く
、
リ
モ
ー
ト
ワ
ー
ク
で
の
需
要
も
増
え
て
い

ま
す
。
こ
の
よ
う
な
付
加
価
値
に
見
合
っ
た
家

賃
設
定
も
で
き
ま
し
た
の
で
、
ご
提
案
通
り
サ

ウ
ン
ド
ス
テ
ー
ジ
に
し
て
正
解
で
し
た
。
建
築

途
中
で
給
湯
器
不
足
の
心
配
も
あ
り
ま
し
た

が
、
ジ
ェ
ク
ト
さ
ん
が
全
社
を
挙
げ
て
確
保
し

て
く
れ
た
お
か
げ
で
、
期
日
ま
で
に
無
事
完
成

し
ま
し
た
」

稲
作
指
導
や
郷
土
芸
能
な
ど 

地
元
に
根
差
し
た
活
動
に
参
加

宗
高
さ
ん
は
15
年
前
、
家
業
に
専
念
し
て
以

来
、
消
防
団
や
町
内
会
活
動
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま

な
地
域
活
動
を
し
て
い
ま
す
。
そ
の
一
つ
が
、

地
元
の
新
城
小
学
校
で
毎
年
行
っ
て
い
る
、
子

ど
も
た
ち
へ
の
稲
作
指
導
で
す
。

「
稲
作
を
続
け
て
い
る
と
、
田
ん
ぼ
の
土
が
だ

ん
だ
ん
減
っ
て
き
て
し
ま
い
ま
す
が
、
今
回
の

工
事
で
出
た
畑
の
土
を
、
ジ
ェ
ク
ト
さ
ん
が
ボ

ラ
ン
テ
ィ
ア
で
小
学
校
に
運
ん
で
く
だ
さ
っ
た

ん
で
す
よ
。
う
ち
の
畑
の
土
は
、
作
物
を
作
る

の
に
最
適
な
荒
木
田
土
な
の
で
、
皆
さ
ん
に
と

て
も
喜
ば
れ
ま
し
た
」

さ
ら
に
宗
高
さ
ん
は
、
新
城
の
囃は
や
し
き
ょ
く
も
ち

子
曲
持
と

い
う
郷
土
芸
能
の
保
存
会
に
所
属
し
て
い
ま

す
。
囃
子
曲
持
は
、
祭
り
囃
子
の
リ
ズ
ム
に

乗
っ
て
、
力
自
慢
の
曲
持
力
士
が
米
俵
を
投
げ

合
う
と
い
う
豪
快
な
芸
で
す
。

「
新
城
神
社
の
祭
礼
で
奉
納
す
る
の
が
習
わ
し

で
す
が
、
コ
ロ
ナ
で
２
年
間
中
止
に
な
り
ま
し

た
。
今
年
の
秋
は
地
域
を
盛
り
上
げ
る
た
め
に

も
、
ぜ
ひ
祭
礼
で
伝
統
の
技
を
披
露
し
た
い
で

す
ね
」と
、
宗
高
さ
ん
は
地
元
へ
の
思
い
を
話

し
て
く
だ
さ
い
ま
し
た
。

オーナー様訪問
その102

右からお父様の井上弘明さん、長男の宗高さん

サウンドステージ天神前2（中原区上新城）

150年の伝統がある新城の囃子曲
持を演じる宗高さん

郷
土
の
歴
史
文
化
を
伝
承
し

さ
ま
ざ
ま
な
地
域
貢
献
活
動
に
取
り
組
む

15
代
続
く
親
子
の
賃
貸
経
営

きめ細やかな賃貸管理で安心をご提供
ジェクトの空室対策

暑い夏が近づいてきましたね。不動産部では水分補給をしっかりと、暑さに負けずに活動して参ります！

有
限
会
社
天
神
前　

代
表
取
締
役　

井
上 

弘
明 

様

有
限
会
社
天
神
前　
　
　
　
　
　
　

井
上 

宗
高 

様

オーナー様の大切な資産である物件の空室期間を１日で
も短くするべく、毎月第２・第４火曜日は、仲介営業課の
スタッフ全員で定期巡回や空室対策会議を行っています。

空室予定や長期空室のお部屋について意見を出し合ったり、日々
の業務で気になっていること、改善したことなど、さまざまなテー
マで話し合いを行います。

新しく導入されるシステム等の
勉強会を行うことも。

お部屋の見せ方やアピールポイント
など、現地でさまざまな意見を出し
合いながら検討しています。

室内装飾の小物、ディフューザー等を設置。実際に住んだ時の
イメージを持っていただけるように演出します。

細かい部分にも気を配り、心を込め
て清掃します。

電球の取り付け作業。
いつ見学に来られても、
室内が明るくて見やす
い状態にしています。

おすすめポイントをボー
ドにまとめて飾ることも。

３６０度の室内撮影や
AI写真の撮影方法を
勉強しています！

弊社に管理をお任せ頂いている建物は、現在99％の高い入居率を実現しております（2022年5月現在）

空室対策のお問い合わせ 044-755-1818（ジェクト不動産部 仲介営業課）

空室物件の巡回 空室対策会議

勉強会を開催

賃貸リノベーション事例

斉藤ビルリバーハウス

※１ 賃貸部屋改修による収益改善プラン　※２ インテリア雑貨等を置いて見栄えアッププラン

開放的な間取りと充実した設備で、
暮らしやすさアップ。

自然な色味と風合いのクロスで魅せ
る湘南スタイル。
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鉄筋コンクリートだけでなく、木造やご自宅、また弊社で施工した建物以外でも、外壁改修工事を承っております。
お気兼ねなくご相談ください。

5

No.114

5 4

持っていても収益を生まない不動産や、使う予定のない不動産は、ただお金がかかっている
『不良不動産』です。不良不動産を「相続」することは、引き継ぐ人に負の財産を負わせるこ
とになってしまいます。では、どのようなものが『不良不動産』なのでしょう。まずは現状を
把握し、引き継ぐ前にできることを考えておきましょう。

【例】
•境界が確定していない
•貸地などに不明な権利関係がある
•近隣とトラブルがある
•隣地からの越境がある
•無道路地
•違法建築の建物
•旧耐震建物

現地をしっかり調査しないと分からないことや、近隣との関係や土地の歴史など、いざ売却となった際に問
題が出てくることがあります。現状を把握し問題を解決することで、不動産の「価値」を上げることができま
す。価値を上げて不動産を引き継がせることは、重要な相続対策のひとつです。

【例】
•使用する予定もなく何もしていない土地
•老朽化したアパート・マンション
•売れない貸宅地・底地
•山林や傾斜地など有効活用ができず、
　また伐採等維持費の負担が大きい土地

梅雨や台風の季節、多くの雨風が少しずつ建物に影響を
及ぼしています。定期的な外壁補修を怠ると、補修箇所
が増えて手間と時間がかかり、改修費用も大幅に増えて
しまいます。

建物の傷み具合で、修理する時期の見極めが必要です。
ジェクトの定期点検ではまず、現地調査を行います。
建物の劣化状況を確認し、
❶今すぐ直すべき箇所
❷他の工事と同じタイミングがよい箇所
❸今は現状のままでよい箇所
を判断。長いスパンで修繕計画を立て、その都度お客様に
最適なプランを提案しております。

●相続評価額は高いが、価値が低い
　（高く売却することができない）不動産

●自分で判断するのが難しい場合が多いです。専門家に任せて診断をしてみませんか？

●有効に使用されていないために収益を生まず、 
固定資産税や維持費による支出のほうが大きい不動産

相続の場面で問題となる不良不動産

皆様の建物を
全力でサポートいたします。

気になることはお気軽にご相談ください！

☎044-741-6501

リノベーション定期点検 建物診断 小修理リフォーム

建物を守るお手伝い
工 事 部　 リ ニ ュ ー ア ル グ ル ー プ が で き る こ と

RENEWAL GROUP

リニューアルグループ直通番号

外壁のコンクリートが
爆裂した様子。この状
態を放置すると建物の
劣化もさらに深刻に。

不動産部　資産コンサルティング課
☎️044-755-1818

お問い合わせはこちら
不動産診断を行っています。診断をした上で、今できること
は何があるか、さまざまなご提案もさせていただきます。

業務管理課、仲介営業課、資産コン
サルティング課、情報システム課の
４つの課があるジェクト不動産部。
新しいメンバーも加わり、さらに
パワーアップしています。
今回は新しく加わった社員をご紹介
いたします。 いただいた一つひとつの業

務に丁寧に向き合いたいと
思います。

早く業務を覚えて貢献でき
るように努めます。よろし
くお願いいたします。

どんなことでも全力で取り
組みますので、お気軽にご
相談ください。

お客様の立場になって考
え、より良いご提案を心が
けております。

業務管理課

山
や ま

形
が た

桂
け い

子
こ

業務管理課

上
う え

田
だ

直
な お

子
こ

仲介営業課
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仲介営業課　主任

上
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音
と

改めまして

不動産部です！

建物寿命を伸ばす秘訣は外壁の「予防保全」にあり
～雨水による外壁の劣化を予防する計画的な修繕計画を～

雨水がもたらす建物への影響

～問題が大きくなる前に対処する「予防保全」～
建物寿命を伸ばす外壁改修

相談料相談料無料無料

❶不良不動産とはどんな不動産？

❷不良不動産を判断するには？

地図上では分かりにくい
傾斜地と山林の事例

主な原因

経年劣化は確実に進みます。また、方角や風向きでも影響度合いは変わるので、壁ごとに状態は異なります。
定期的な点検と、傷んでいる部分の早期補修が、建物の寿命を伸ばす秘訣です。

❶経年により、 
目地のコーキングや 
防水塗装が劣化

❷地震や乾燥収縮など、 
自然現象により亀裂が
発生
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！

鉄筋コンクリートに雨水が侵入すると…

雨水の侵入口はなぜできてしまうのか？


